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: ; ‘PARECER DO CONSELHO FISCAL -
i REFERENTE A AQUISICAO DE IMOVEL LOCALIZADO A AVENIDA BARAO DE
' : ITAPURA, N° 774 (AMPLIA II)

Nos termos do artigo 72 do Estatuto Social da Unimed Campinas (“Unimed"),

a aquisit;éo de bens imoéveis sé podera ser realizada apds autorizagdo de Assembleia
~ Geral "especificam.ente convocada para este fim. Conforme pérégrafo dnico, o
Conselho  de Admihistragéo e o Conselho  Fiscal deverao “analisar toda' a
documentagdo pertinenté ao ato,‘o due € objeto do presente PARECER FAVORAVEL'.

ot Este parecer & emltldo com fundamento na documentagao disponibilizada
pelos o6rgaos adm|n|strat|vos da Unimed e na apresentagcao denominada
“Informacgdes Amplia Il = CF" i'de  fevereiro de 2025, representando o ’
POSICIONAMENTO do Conselho Fiscal sobre a possivel compra do imovel abaixo:
I Avenida Bardo de Iltapura, 774 > Botafogo Cam\pinas - SP, registrado'r‘;a
matricula n°® 50223 do 2° Servico de Reglstro de Imodveis da Comarca de
- Campinas - Estado de Sao Paulo f/, AR
-8 C‘onselho_ Fiscal foi envolvido pela Gestao quanto a intencéo de realizar a
aquisi¢ao do imével no inicio do més de fevereiro de 2025. Tanto que, a-partir dessa
‘comunicé@éo, o proprio Conselho Fiscal iniciou dilfgéncias proprias para a obtengao
da documentagao pértinente incluindo as matriculas do imével e certiddes ef‘n nome
2 5 ~ dos vendedores, demonstrando seu acompanhamento e part|C|pa<;ao ativa no
processo de andlise da intengdo de compra.
: Ademais, ao Ion‘go d\os meses de fevereiro e fnargbl o Coﬁselho Fiscal realizou
reunides com o escritério de advocacia terceirizado da Unimed, bem como com a
imobilidaria responsavel pela intermediagcdo da negociagao, reforgahdo seu
compromisso com a régularidade e segurarlwgavjurfdicada aquis‘i'(;éo. :

Este documento € dividido em 4 (quatro) partes, a saber: (i) Considerandos; (i)
. Edital de Convocagao (iii) Due Diligence documental (iv) Concluso.

L Estatuto Soc1a| vigente da Ummed Campinas, de 29 de outubro de 2022:

“Artigo 72: A aquisigao, ahenagao hlpotecas ou outros énus, que venham a recair sobre bens imoveis, s6

poderao ser efetivados e constituidos apos autorizagdo de Assembleia Geral, especificamente convocada

-~ para tal fim. Sres e, ' & = A
Paradgrafo Unico — Por ocasido da submissao de pro‘posta de convocagao de Assembleia Geral destinada a- f
autorizar os atos constantes do caput deste artigo, devera constar o parecer do Conselho de Administragao : \J

5 2 ¢

e Conselho Fiscal, os quais deverdo analisar toda a documentagéo pertinente ao respectivo ato.”
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B ~ CONSIDERANDO QUE: < By ; : |

(i) o_/AmpIia Il oferece acorhpanhamento,con_tl’nuo ao0s pacientes, dedi‘cado ao
atendimento. especializado e de exceléncia, para a crescente demanda de pacientes : v
‘com Transtorno do Espectro Autista (TEA), ut|I|zando a metodologla ABA,

(ii) o esforc;o continuo da Unimed em prop|C|ar atend|mento humanlzado e
centrado nas necessidades de seus clientes;

(iii) o Conselho Fiscal acompanhou todas as fases do pI’OJetO envolvendo o 4
Arﬁplia I, incluindo as etapas de negomac;ao com construtoras, formallzagoes
contratuals reforma do prédio, aprovac;ao pelos orgaos municipais competentes e a
preparagao para a inauguracao; s

vy A estrutura fisica foi ampliada e qualificada com a criagao de espacos
_espeaahzados, como a Sala de Atlwdades de Vida Pratlca e Didria, Sala Dormitério e a
Sala de Manejo Comportamental e Regulagao, além do Espac_;o Coworklng para
responsaveis, proporc:onando um ambiente mais acolhedor e funaonal para
pacientes e acompanhantes :

: (V) intervengées realizadas no - imovel ap‘rimoraram sua mfraestrutura
tomando 0 mais adequado ao uso pretendldo Essas melhorias mcluem ajustes
_estruturais, modernizacdo das instalagées e otimizacdo dos espacos internos,
proporcionando maior eficiéncia operacional e melhor ekperiéncia paraxos usuarios;

: (vi) Os recursos |nvest|dos no imovel foram direcionados para aprlmorar sua
mfraestrutura garantmdo que atenda plenamente as exigéncias da institui¢ao. Essas
me!horlas envolvem tanto aspectos fisicos quanto tecnolégicos, assegurando que o
espaco esteja atuahzado e em conformidade com os padrdes de qualldade e
funcronalldade esperad.o, :

~ (vii) © imével foi readequado para atender integralmente as especificidades do
atendimento de pacientes com Transtorno do Espectro Autista (TEA), contemplando .
aspectas de a_céssibili'dade, canforto e seguranca. As adaptacdes realizadas seguem
di'rétrizes técnicas e normativas, proporcionando um ambiente adequado para
acolhimento, tratamento e bem-estar dos pacientes e seus famlllares :

(viii) essas acgdes contribuiram significativamente para areducdo de custos
com as clinicas; demonstrando que mvestlmentos em capacitacdo e ‘parcerias
qualificadas ndo apenas elevam a qualidade dos servicos, mas també’rﬁ geram

: ' eficiénéia operacional e econémica; : _
A : ~ (ix) o imdvel conta com estacionamento proprio, com vagas suficientes a sua

destinagdo, o que facilita o acesso de cooperados, pacientes e colaboradores,

otimizando a logistica e a experiéncia dos usuarios

- (x) o im&vel conta com drea total construida de 1.858,50m?, dispde de 42 salas

de atendimento, incluindo espagos voltados para especialidades como iIntegragao
Sensorial, Fisioterapia e Atividades .de Vida Diaria (AVD), ambientes simulados de\ :
cozinha e dormitério, sala de descompress&o para suporte a pacientes em momentos
o : =R (- () seoE: oame D CPS. - <t @agmaZde 11 " [ pauc
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décﬁse‘ salas para 'aten'dimento em grupo e aos pais r'ecepgéo principa

espera com mesa de trabalho para os responsaveis, setores administrativos e

ambientes de apoio. : '

' (X|) A ace55|b|l|dade é garantlda por samtanos adaptados para pessoas com
: def|C|enc1a (PCD) 3 5

1. Informacdes do edificio
o) édiﬂci‘o"do AMPLIA possui a estrutura fisica 'abaixc:

v 42 salas para Atendlmento dentre eias se destacam as das especialidades:  Integracdo
- " Sensorial, Fisioterapia, Sala de AVD (Atividades de Vida Diaria) com espaco para ambiente de

cozinha e dormitério, Saia de Descommessaa que . pesmite abrigar os pacxentes em
- momentos de crise -

Sala para Atendimento em grupo

Sald para Atendimento aos pais dos paaentes

Recepcao principal

‘Espera secundéria com mesa de Trabaiho para 0s pais

Sala administrativa

Estacionamento com 21 vagas demarcadas -

Sanitarios PCD para os pacientes e funcionarios

Ambientes de apoio para drea de atendimento e equipe administrativa

A A R

Areatotal: 1.858,50m2 . : = i

(xii) conforme informacdes da Gestao, os investimentbs realizados neste imaovel
até o'momento sorharh a qu‘antia' de R$ 5.753.820,00 (cinco milhdes, setecentos e
cmquenta etrés m|I oitocentos e vinte reais), tanto em sua reforma/adaptagao quanto /
em equlpamentos como mobiligrio, maqumas e equipamentos assistenciais, :

equipamentos de Tl e taxas. : : j : ;

As fotos do imdvel constam do Anexo abaixo ao presente parecer. : s .
DO EDITAL DE CONVOCACAO DA VAvGE
e O Edital de Convocagéo publicado em 12 de marco de 2025 pelo Conselho de
‘ - Administragdo da Unimed convoca os cooperados para uma Assembleia Geral
Extraordindria (AGE) a ser realizada em 22 de marco de 2025, com o objetivo de

deliberar sobre a aquisicdo do imdével em quest3o. Referido documento esta em -

conformidade com as disposi¢des do Estatuto Social da cooperativa, atendendo aos

requisitos formais e procedimentais exigidos para a convocacido de assembleias desta

natureza. \
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DUE DILIGENCE DTOCUMEA‘NTAL

\

documentos: g =

‘Para a elaboragéo do presente parecer, foram analisados os seguintes

Unimed #2

Campinas

| a)Matricula “mae” atualizada do imovel com negativa de 6nus fornecida-

pelo.Cartério de Regiéﬁro de Imdveis competente

N&o existe passivo indicado

na matricula

Habite-se } ol N

'» Regljlar\

b) Certidéo.negativa de débitos fiscajs emitida pela Secretaria Municipal

de Finangas da Prefeitura Municipalbd'e Campinas/SP :

| relevante

Certiddo  negativa com

~efeitos de positiva.

_Foi localizado divida, sem

efeito positiva, no valor de R$

104.027,76, ndo considerada

realizagao da transagdo.

para. “a - hdo

-

>

<€) Declaragdo. negativa de débito condominial, emitida ‘pela

Administradora do Condominio, se houver

Desnecessario em razdo de
ser prédio exclusivamente

dedicado ao objeto

4

>

d) Consulta de débitos de consumo de energia elétrica, dgua e gas, se

houver

Solicitado, aguardando

liberacdo  pelos  érgdos
competentes, ndo havendo

qualquer

impacto na

operagao prétendida

‘ periodo des{ias 4t

_ :V;nde&or :
| Espélio de |

e) Certiddes
negétivaé dos i
Cartérios - dos
Distribuidores dé R : e b

N.A. - Negativa Negativa

Protestos, pelo

05(cinco) anos;

Negativa

Negativa. em
fodos. /oS
cartérios, salvo
gea. 32
Tabelionato de
Protesto, no

valor de ‘R$

26.812,10,
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: vencida em
( de novembro :
5 3 de 2023
> Considerando 3
s ; : o valor, ndo ha
: imbacto a
. -| transacdo-
f) Certiddo |- :
F e Estaduais ~ de
Distribuicdes o ] : . o as : : SR >
Civeis com agdes v
civeis, familia e | . oas !\léo (com | Nao (com | Nao (com | Sim SFy e
sucessoes; . - > expe¢éo da exée(;éo da | excegdo da | execugdo
s faléncias, . - ; 4 » ¥ ‘agao de. ‘agéo de é.(;éo de | fiscal no foro.
‘concordatas, . partilha e | partilha o e partilhé € de'Paull’nia, no
: Negativa : ; =0 el
recuperacgoes ‘ inventario inventario que | inventario que | valor de R$
judiciais, A ; que tfgmita tramita em | tramita em’| 1.611,03,
‘exec\ugées fiscais : em segredo | segredo de segredo . de (consideradd
e L juizados /dejustig_a) : 'justig;‘:l) justi(;a)‘ irfelevante)
e_speciais : ‘civeis, : :
pelo periodo de
E : 5 10(dez) anos;
\, 9) Cer_fidéo ¥
Negativa de 7 :
< Débitos . ] ! ;
Trabalhistas 5 : g
Negativa Negativa Negativa Negativa . | Negativa
emitida ~ pela | - :
Justica do it 1
i Trabalho; < %
h)  Certido
Eletrénica - ; de s o g
Acdes :
Trabalhistas - & :
: 2 Negativa Negativa . | Negativa Negativa Negativa
emitida - pelo S : ?
Tribunal Regional
do Trabalho; - . ‘
; i) Certidio de | , 5
Negativa Negativa - Negativa Negativa .| Negativa
distribuicoes e s : E
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fiscais, criminais e

dos. ~ Juizados

Criminais = -

acdes _civeis, -

Especiais Federais

Adjuntos emitida

Camninas

débitos relativos
aos tributos

federais e a divida

pela. Justica

Federal; i

j) Certidao

negativa de 3

| ativa -da Unido, | Negativa Negativa ' “Negativa [\Jégativa ‘Nega‘tiva
emitida pela : : : 3
Secretéria da
Receita ~ Federal
do Brasil; =
< | Sim 1
Certidao Negativa ) : execugéo
do  Distribuidor fiscal,
‘C‘ivel ;:ia» Justica Nééativa Negativa Negativa Negativa sobrestada dé
Federal - 2016 :
Valor ae R$
2229318

.

Qua nto aos passwos

notadamente: (i) débito de IPTU (ii) certidao de protesto positiva em nome da meeira;

e (iii) certiddes de débito fiscal também em nome da meeira, entende-se que tais
pendéncias s3o irrelevantes para a transagao em questéo.j Os valores envolvidos séo
baixos e néO'representam risco significativo a n

descontados do valor proposto para a compra ou quitados dlretamente pela Unimed:

identificados por meio das certiddes apresentadas,

" no momento da efetlvat;ao da aqu&gao do imovel.

Ademais, em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Campinas, verificou-
se que o débito de IPTU se refere ao exercicio de 2025, periodo em que o imdvel se’ ¢
~encontra locado para a Unimed, a quem compete a obrigagdo de adimplir os

impostos municipais. -Dessa forma, considerando a data da pendéncia, ndo ha

qualgquer impedimento a concretizagao da compra.

| ANS - n°® 335690 | 2
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\ Sabe -se que o imovel é obJeto de inventario em nome do entao proprletarlo.
~Por essa razso, recomenda -se que qualquer pagamento do prego ajustado seja
realizado apenas e tao somente apos a expedicdo do respectlvo alvara judicial,
garantindo a regularidade da transagao. Orienta-se que 0 pagamento seja efetuado
exclusivamente por Meio de depdsito nos autos do inventario, assegurando que os
valores sejam corretamente direcionados""aos herdeiros e e_vifando ‘eventuais

]

questionamentos futuros sobre a validade da aquisigédo.
CONCLUSAO L : R e

> A aqunsuc_;ao do imoével mostra-se uma alternativa segura para mitigar riscos
fmancelros e garantir a contmwdade do atendlmento de exceléncia prestado aos
paaentes e seus familiares.
Diante do contexto apresentado, o Cdns.eIho Fiscal RESOLVE:
1 - Esclarecer que a documentagao do imével e seus \/endedores & robusta e \
: apresenfa garantia suficiente a realizagéo do negdcio prOpbstO' : '
ST AR Validar a transacao imobiliaria proposta pelos érgaos admlmstratwos da
Ummed nas cond|goes do presente Parecer.

Campinas,’]C de mafgo de 2025

Assinaturas:.
\ Dra. Elérem Lidia Castilho (coordenadora)

- . Dr.Jayme Malek Junior (secretério)
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ANEXO AO PARECER DO CONSELHO FISCAL
REFERENTE A AQUISICAO DE IMOVEL LOCALIZADO A AVENIDA BARAO DE
ITAPURA, N° 774 (AMPLIA 11)

Fotos Fachada




Sala Sensorial




Sala Fisioterapia

Sala de Descompressao







